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PARERE - A 
PROVINCIA DI COMO – tutela ambientale e pianificazi one del territorio 
Prot.  class- p_CO 09.04 – Fascicolo n. 2023/07 del  180.9.2023 – PROVINCIA DI COMO 
Prot.  n° 21706 del 18.09.2023 – Comune di Bellagio  
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CONTRODEDUZIONE:  
 

1. PREMESSA - DESCRIZIONE DEL PIANO E CONTENUTI DEL RAPPORTO PRELIMINARE 

In relazione alla variante adottata con deliberazione C.C. n° 32 del 18.12.2019 ed approvata con 

deliberazione di Consiglio Comunale n.16 del 14.09.2020, si precisa che la volontà espressa 

dall’Amministrazione Comunale, posta in essere attraverso l’avvio del procedimento della suddetta 

variante è stata quella di uniformare i contenuti degli ex P.G.T. del Comune di Civenna e dell’Ex 

P.G.T. del Comune di Bellagio, senza modificare i contenuti del Documento di Piano afferenti alle 

singole strumentazioni urbanistiche. 

A seguito dell’espletamento della procedura di VAS e di un confronto telefonico con gli uffici 

provinciali (essendo impossibilitati ad un incontro poiché in periodo di lockdown dovuto alla 

pandemia Covid- 19) sono stati modificati gli elaborati di P.G.T. reintroducendo la delimitazione del 

PLIS e sono state rappresentate le aree agricole strategiche indicate nei provvedimenti provinciali 

senza apportare modifiche, così che, a seguito dell’adozione della variante, non fosse dovuta la 

richiesta del parere di compatibilità rispetto al P.T.C.P provinciale. 

Gli elaborati oggetto di approvazione non hanno interessato le previsioni contenute negli elaborati 

di piano del P.G.T. riguardanti il Documento di Piano che non sono stati oggetto di modifica. 

 

La presente variante al P.G.T. è stata originata da una esigenza del Comune di individuare alcune 

aree da destinare a servizi pubblici al fine di migliorare il sistema dei servizi comunali e meglio 

precisare le norme tecniche di attuazione del Piano delle Regole così come definito nella 

deliberazione di Giunta Comunale n°13 del 31.01.2022 avente oggetto: ”AVVIO DEL 

PROCEDIMENTO PER LA REDAZIONE DI MODIFICHE PUNTUALI AL PIANO DELLE REGOLE 

ED INDIVIDUAZIONE DI AREE DA DESTINARE A SERVIZI PUBBLICI, PRECISAZIONE DEL 

TESTO DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE E RELATIVA PROCEDURA DI 

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS)”. 

Come precisato nell’apposita deliberazione di Giunta Comunale n°46 del 29.03.2023 avente 

oggetto:” INTEGRAZIONE AVVIO DEL PROCEDIMENTO DI CUI ALLA DELIBERAZIONE DI 

GIUNTA COMUNALE n°13 del 31.01.2022.”, a seguito del suddetto Avvio del Procedimento sono 

pervenute agli atti del Comune alcuni suggerimenti preliminari, che si possono riassumere nelle 

tematiche di seguito indicate: 

- Esigenze di strutture ricettive esistenti di adeguamenti funzionali e/o realizzazione di strutture a 

supporto dell’attività ricettiva  

- Revisione delle previsioni urbanistiche per una migliore e coerente distribuzione delle volumetrie 

rispetto allo stato dei luoghi 

- Eliminazione di previsioni urbanistiche edificatorie con piano di lottizzazione 

- Proposta di accordi pubblico- privato per la realizzazione di opere pubbliche  
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Le proposte avanzate prevedono l’applicazione del criterio del bilancio ecologico così come reso 

possibile dalla L.R. 31/2014 e dalla L.R. 12/2005 e s.m.i..  

La modifica delle aree agricole comporterà l’acquisizione del parere di compatibilità rispetto al 

P.T.C.P. della Provincia di Como, così come previsto dalla L.R. 12/2005 e s.m.i.  

La variante coinvolge degli ambiti territoriali appartenenti al piano delle regole ed al piano dei servizi 

ed ha comportato il riconoscimento di ambiti territoriali edificati in contesti agricoli, l’applicazione del 

“bilancio ecologico” con il consumo di una parte suolo agricolo e la restituzione di maggiori aree di 

valore agricolo ed ambientale ed elevata valenza ecologica. Nel complesso vi è una riduzione 

dell’utilizzo edificatorio ai fini residenziali dei singoli ambiti territoriali ed un adeguamento delle 

strutture esistenti per lo sviluppo del settore turistico ricettivo, nelle sue diverse articolazioni. 

Le modifiche introdotte con la variante urbanistica sono finalizzare a dare attuazione alle strategie 

contenute nell’originario documento di piano, non oggetto di modifica, poiché volte a dare attuazione 

al miglioramento del sistema dei servizi con particolare riguardo al sistema dei parcheggi a raggera 

del “borgo” di Bellagio, nonché a migliorare le strutture ricettive esistenti ed implementare il sistema 

turistico- ricettivo. 

L’Amministrazione Comunale per la finalità che deve essere propria dell’azione pubblica di efficacia 

– efficienza ed economicità, ha dato una risposta alle esigenze impellenti derivanti dalla richiesta del 

settore turistico al fine di poter rendere idonee le strutture esistenti integrandole con una 

differenziazione per tipologie e dando una risposta al flusso turistico internazionale, ivi compreso 

forme di turismo sociale e garantendo altresì un adeguato sistema dei servizi. 

Gli ambiti speciali del piano delle regole non afferiscono al documento di piano poiché già lo 

strumento urbanistico vigente consentiva di intervenire nei luoghi attraverso l’applicazione dei 

disposti del piano delle regole. La variante urbanistica ha uniformato i disposti normativi così da 

consentire che la realizzazione degli interventi fosse meglio integrata rispetto al paesaggio ed al 

territorio. 

 

L’Amministrazione Comunale darà luogo a breve termine l’Avvio del Procedimento per la redazione 

del Nuovo Piano del Governo del Territorio in adeguamento alla L.R. 31/2014 con nuovo Documento 

di Piano e variante al Piano dei Servizi e piano delle Regole con relativa procedura di Valutazione 

Ambientale Strategica (VAS). 

 

Si procede ad integrare il rapporto preliminare, in relazione alla descrizione dei comparti oggetto di 

variante e di bilancio ecologico con una specifica caratterizzazione ambientale e con particolare 

riferimento alle componenti flora, fauna e biodiversità, al fine di valutare in modo approfondito la 

sostenibilità delle trasformazioni proposte. Le integrazioni effettuate sono state redatte con il 

supporto di un professionista naturalista. 
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2. AMBITI DI TRASFORMAZIONE E DI RIGENERAZIONE 

 

AS C2 v2 

La modifica del perimetro del comparto, già previsto come ambito di completamento nel piano delle 

regole dell’ex P.G.T. di Bellagio, si estende sino a comprendere anche l’area con l’edificio 

sottoposto ai disposti speciali di cui alla lettera G, al fine di poter consentire una distribuzione della 

nuova edificazione maggiormente coerente ai contesti di appartenenza sotto il profilo 

paesaggistico, oltre a consentire di dare attuazione alla previsione del piano dei servizi attraverso 

la realizzazione, in capo al comparto, di una importante area da destinare a parcheggio pubblico. 

L’area aggiunta al comparto già edificabile, qualora si fosse già dato attuazione agli interventi 

sarebbe risultata essere residuale rispetto alla rete ecologica e, nella sezione dedicata al “bilancio 

ecologico”, è stato esplicitata la compensazione dell’uso delle suddette aree con la restituzione alla 

rete ecologica di contesti con maggiore qualità ed arricchimento delle funzionalità della rete 

ecologica. 

Per le motivazioni sopra rappresentate non risulta possibile valutare lo stralcio della previsione di 

ampliamento poiché lo stesso non consentirebbe di dare attuazione ad interventi coerenti ed 

integrati rispetto ai luoghi, sotto il profilo paesaggistico ed ambientale e non consentirebbe 

l’attuazione dell’implementazione del sistema dei servizi e la pedonalizzazione della frazione di San 

Giovanni, quest’ultima di fondamentale importanza per la collettività e per la fruizione turistica dei 

luoghi. 

 

3. SISTEMA URBANISTICO- TERRITORIALE 

3.1 – Consumo di Suolo 

PTCP 

Si provvede ad effettuare le verifiche con riferimento al consumo di suolo per l’ampliamento di edifici 

esistenti in zona agricola (scheda n° 054- n° 055) e conseguentemente ad aggiornare i calcoli di 

consumo di suolo e della SAE residua. 

 

INTEGRAZIONE DEL P.T.R. AI SENSI DELLA L.R. 31/2014 

Si provvede a meglio chiarire l’aspetto relativo al consumo di suolo rispetto ai contesti edificati in 

ambito agricolo e ad approfondire gli aspetti qualitativi del bilancio ecologico in merito alle  

componenti paesaggistiche e forestali. 

Le considerazioni di merito già effettuate sono state integrate con delle tabelle ove sono state 

riportate le valutazioni in relazione agli aspetti paesaggistici e forestali, sempre con l’ausilio di un 

professionista naturalista. 
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4. SISTEMA PAESAGGISTICO - AMBIENTALE 

4.1 – Rete ecologica e paesaggio 

- Omissis- in quanto è già stato dato un riscontro nelle sezioni precedenti 

Per quanto riguarda la norma speciale lettera D (Recupero darsena di villa Orlando) in relazione 

alle considerazioni effettuate nel parere espresso dalla Provincia di Como soprattutto in relazione 

al delicato aspetto paesaggistico si provvede a stralciare la previsione di variante, riconsiderandola 

in un contesto più ampio in sede di redazione del nuovo piano del governo del territorio. 

 

4.2 – Aree protette e Siti Rete Natura 2000 

La delimitazione del PLIS è riportata nella pianificazione vigente e le aree che vi appartengono 

trovano riferimento nell’apposita normativa del piano delle regole. 

Si precisa che gli ambiti coinvolti nel PLIS appartengono all’ex Comune di Civenna, non hanno 

attinenza con le aree del Monte San Primo e comunque, in queste ultime, non è prevista alcuna 

nuova edificazione. 

L’Amministrazione Comunale si attiverà, secondo la procedura prevista per legge, per l’istituzione 

del PLIS ed il suo successivo riconoscimento. 

 

4.4 – Aree Agricole 

In relazione alle osservazioni formulate nella precedente variante, come meglio esplicitato in 

premessa, si ribadisce che la strumentazione urbanistica vigente riporta gli ambiti strategici così 

come rappresentati nei P.G.T. dell’ex comune di Bellagio e nell’ex comune di Civenna e che non 

sono state apportate modifiche agli ambiti agricoli strategici così come definiti nei provvedimenti di 

compatibilità dei singoli comuni. 

 

Si provvede, nell’ambito della presente variante, ove essendo stato applicato il criterio del “bilancio 

ecologico” sono state effettuate delle modifiche alla delimitazione degli ambiti agricoli strategici, ad 

effettuare le verifiche al fine di accertare la presenza o meno dei requisiti relativi agli ambiti agricoli 

strategici, come nell’esempio portato relativo alla modifica AS4 e codici 054 e 055. 

 

4.5 – Componente geologica, idraulica e idrogeologica 

Si prende atto che non si rilevano particolari criticità rispetto alle varianti al Piano delle Regole ed 

al Piano dei Servizi in oggetto  

Verrà redatta apposita Dichiarazione di cui all’Allegato 1- DGR del 26.04.2022 – n° XI/6314 di 

congruità urbanistica della variante in relazione all’assetto geologico vigente. 
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4.7 – La salvaguardia e la valorizzazione del patrimonio storico- artistico e gli alberi monumentali  

Con particolare riferimento alle fasce di rispetto di inedificabilità ai sensi dell’art. 18 delle N.T.A. del 

P.T.C.P. si precisa che le stesse erano già state inserite in fase di approvazione del P.G.T. 

previgente come indicato nel parere di compatibilità da parte della Provincia di Como e sono state 

rappresentate in apposito elaborato allegato alle Norme Tecniche di Attuazione.  

La suddetta schedatura è stata riproposta nell’allegato 2 alle Norme Tecniche di Attuazione del 

Piano delle Regole della variante approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n.16 del 

14.09.2020 e non è oggetto della presente variante. 

 

4.8 – Sistema idrico integrato  

Approvvigionamento idrico e derivazioni d’acqua ad uso potabile 

Dalle verifiche effettuate è stato constato che il Pozzo P2 (freccia rossa) riportato nella tavola dei 

vincoli agli atti della Provincia è scollegato dalla rete pubblica e viene utilizzato da parte di un 

privato, quest’ultimo autorizzato con apposita concessione. 

 

5- SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE 

Eventuali discrepanze relative al limite amministrativo verranno esaminate nell’ambito della 

redazione del nuovo piano del governo del territorio. 
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OSSERVAZIONE - 1 
ATS INSUBRIA – REGIONE LOMBARDIA 
Prot.  n° 99651 del 18.09.2023 – ATS INSUBRIA  
Prot.  n° 21698 del 18.09.2023 – Comune di Bellagio  
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Si prende atto delle considerazioni e suggerimenti formulati dall’Ufficio che si riferiscono in 

prevalenza alla fase esecutiva degli interventi. 
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OSSERVAZIONE 2  
ARPA LOMBARDIA 
Prot. 2023.4.43.56 – ARPA LOMBARDIA 
Prot. n° 21957 del 20.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Si prende atto dell’esame dettagliato effettuato da ARPA in cui viene sottolineato che la variante è 

“circoscritta ad aspetti puntuali di coerenziazione dello scenario urbanistico già delineato dal vigente 

P.G.T.  Le modifiche previste al PdR e al PdS riguardano ambiti e strutture appartenenti al tessuto 

urbano consolidato e/o a comparti dismessi e in alcuni casi è previsto l’utilizzo di aree agricole che 

vengono compensate con l’applicazione del principio del bilancio ecologico” 

Il Comune di Bellagio si è dotato di Documento Idraulico Semplificato al fine di adeguarsi a quanto 

richiesto per legge per la pianificazione idraulica ed idrogeologica e come dichiarato nel Rapporto 

Preliminare, i vincoli dettati dal suddetto documento, seppur ancora non approvato, sono stati 

confrontati con le varianti apportate e non rilevano alcuna interferenza con queste ultime. 

Si prende atto altresì dei suggerimenti forniti da ARPA soprattutto con particolare riferimento ai nuovi 

carichi insediativi, alla disponibilità delle risorse idriche, alla sufficienza dei sottoservizi e di 

implementare il monitoraggio che tenga sotto controllo l’evoluzione attuativa del P.G.T.  

Si prende altresì atto dei suggerimenti forniti in relazione alla esecuzione degli interventi nel P.G.T. 
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OSSERVAZIONE 3  
UFFICIO D’AMBITO DI COMO 
Prot. generale 2023/3566 del 20.09.2023 – UFFICIO D ’AMBITO DI COMO 
Prot. n° 21964 del 20.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Si prende atto delle considerazioni e suggerimenti formulati dall’Ufficio d’Ambito di Como, in relazione 

alla fase di attuazione degli interventi. 

 

Ci si rende disponibili, nella fase di redazione del nuovo strumento urbanistico ad un confronto con 

l’ufficio d’ambito, Comune di Bellagio e Como Acqua s.r.l. in merito alla risoluzione del deficit 

depurativo dell’agglomerato di Pian Rancio e a valutarne il recepimento nello strumento urbanistico. 
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OSSERVAZIONE 4  
ENRICO SCALETTI 
Prot. n° 21506 del 15.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE 

 

In merito alla prima considerazione effettuata nella relazione illustrativa sono descritti gli ambiti 

oggetto di variante, mentre le considerazioni sull’ambiente e sul paesaggio e sui servizi sono 

esplicitate nel rapporto preliminare della Valutazione Ambientale Strategica. 

 

Le considerazioni fatte al punto 6 di pagina 162 ineriscono, come detto nel titolo del capitolo 6- Lo 

scenario di progetto per la risoluzione delle problematiche sull’ambiente, ossia motiva come le 

modifiche introdotte dalla variante vadano a dare una risposta alle strutture alberghiere esistenti e a 

implementare l’eterogeneità dell’offerta rispetto al sistema turistico ricettivo e rispetto a quanto già 

reso possibile dal vigente strumento urbanistico quali B&B ed affittacamere che rientrano nella 

destinazione funzionale residenziale. 

Pertanto le azioni introdotte dalla variante ”attraverso la realizzazione di nuovi complessi , ampliano 

l’offerta turistico- ricettiva anche per tipologia “. 

La normativa prevede che venga effettuato un confronto tra gli ambiti oggetto di variante e la 

situazione esistente e pertanto non possono essere eliminate le frasi in grassetto evidenziate 

nell’osservazione   
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OSSERVAZIONE 5  
COORDINAMENTO “SALVIAMO IL MONTE SAN PRIMO” 
Prot. n° 21852 del 20.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 
 

PREMESSA 

La presente variante non prevede nuova edificazione  e nemmeno nuovi impianti nella porzione di 

territorio del Monte San Primo. 

 

CONSIDERAZIONI DI CARATTERE GIURIDICHE 

Si rende necessario premettere che il Monte San Primo, pur essendo un ambito di valore 

paesaggistico ed ambientale e sottoposto a vincoli di tutela paesaggistica anche rispetto al piano 

paesistico regionale non è una Zona a Protezione Speciale e pertanto non è richiesta per le varianti 

che ineriscono il piano dei servizi ed il piano delle regole la Valutazione di Incidenza e la conseguente 

e connessa procedura di Valutazione Ambientale Strategica. 

 

PROPOSTE GENERALI 

 

PREMESSA 1 – PROPOSTA 1 

In relazione alla messa a disposizione effettuata in data 02.08.2023 nell’avviso pubblicato all’albo 

pretorio ed indirizzato ad Enti ed Associazioni è stato inserito il termine del 20.09.2023 ossia ben 

oltre il termine di deposito previsto per legge pari a 30 gg, che automaticamente, trattandosi di 

sistema informatico indica sul SIVAS il 31.08.2023, al fine di poter dare  20 giorni aggiuntivi nel mese 

di settembre ( non corrispondenti alla pausa estiva) per poter formulare  eventuali osservazioni e 

garantire il percorso partecipativo. Si reputano pertanto i tempi concessi sufficienti per poter far 

pervenire i contributi. 

 

PREMESSA 2 – PROPOSTA 2 

Negli elaborati della variante e della Verifica di Esclusione della VAS è stato esplicitato che si è voluto 

dar conto di tutte le modifiche apportate al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi in 

considerazione della delicatezza sotto il profilo paesaggistico del territorio comunale, le quali vanno 

a declinare le finalità poste dal Documento di Piano vigente, non modificandolo, operando una 

riduzione della capacità edificatoria residenziale e migliorando il sistema dell’offerta turistico ricettiva 

e del sistema dei servizi.  

La variante applica il criterio del “bilancio ecologico” operando in assoluto una riduzione di consumo 

di suolo. 

L’Amministrazione Comunale darà luogo a breve ad una revisione complessiva della strumentazione 

urbanistica in adeguamento alla L.R. 31/2014 applicando i “Criteri del P.T.R. regionale” in relazione 

al calcolo del fabbisogno ed alla riduzione di consumo di suolo. 

Le modifiche introdotte, seppur numerose, sono puntuali ed ineriscono ambiti appartenenti al tessuto 

urbano consolidato regolamentati dal piano delle regole e dal piano dei servizi e pertanto la variante 

urbanistica non richiede che venga effettuata la Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  
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PROPOSTE PUNTUALI 

PREMESSA 3 – PROPOSTA 3 

In merito alla previsione introdotta di conversione dell’ex colonia Bonomelli in Ostello della Gioventù e 

ricettività sociale, il piano dei servizi ha registrato l’acquisizione al patrimonio comunale dell’ex Colonia 

Bonomelli, classificando il bene come servizio e dando atto per la struttura, nei tempi passati già destinata 

dapprima ad Albergo e poi a Colonia la previsione di destinazione di Ostello e ricettività sociale. 

Le osservazioni formulate sono relative all’utilizzo dell’immobile, attualmente dismesso, con la destinazione 

di Ostello e ricettività sociale dando conto che l’immobile storicamente ha avuto una destinazione d’uso di 

Albergo, successivamente di Colonia e già lo strumento urbanistico vigente ne conferma un utilizzo 

turistico- ricettivo e pertanto la destinazione d’uso consolidata viene diversamente declinata e confermata 

con la presente variante. 

Si reputa che le eventuali tematiche per cui si richiede vengano effettuate delle riflessioni siano già state 

esaminate nella procedura di VAS del vigente P.G.T.  

Non si reputa pertanto che sia necessario effettuare degli approfondimenti con una procedura di 

Valutazione Ambientale strategica (VAS)  

 
PREMESSA 4 – PROPOSTA 4 

In relazione alla previsione di una nuova area a parcheggio lungo via San Primo individuata poiché prevista 

nel progetto Oltrelario meta dell’Outdoor se ne richiede o stralcio in considerazione della presenza di un 

posteggio con oltre 50 posti nell’ambito individuato con la lettera A. 

Lo stralcio richiesto non può essere effettuato in quanto trattasi di un’area posta ai margini della sede 

stradale che è sempre stata utilizzata come area a parcheggio sterrata e non è stata rappresentata nel 

piano dei servizi del P.G.T vigente. 

 
PREMESSA 5 – PROPOSTA 5 

Il progetto Oltrelario meta dell’Outdoor non è oggetto della presente variante urbanistica.  

In relazione a quanto indicato dalla Provincia di Como nel parere espresso in sede di Verifica di 

Esclusione della Vas della precedente variante agli atti del P.G.T il perimetro del PLIS individuato 

dall’Ex Comune di Civenna è stato recepito dal vigente P.G.T. e comuque le aree appartenenti al 

PLIS non ineriscono i contesti territoriali del Monte San Primo. 

 

Gli ambiti appartenenti al PLIS sono regolamentati dai disposti normativi appartenenti al Piano delle 

Regole ed al Piano dei Servizi, sino al procedimento di istituzione e di riconoscimento del PLIS da 

parte dell’Ente provinciale competente. 

 

PREMESSA 6 – PROPOSTA 6 

Si segnala un errore materiale a pag 75 di un cerchio che si è spostato e verrà posizionato in 

corrispondenza del Comune di Bellagio. 
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CONCLUSIONE  

 
In considerazione del fatto che la presente variante si configura come una variante al Piano delle 

Regole ed al Piano dei Servizi con l’applicazione del “bilancio ecologico” non si reputa necessario 

sottoporre il presente procedimento Amministrativo a Valutazione Ambientale Strategica, anche in 

considerazione del fatto che vi è una importante riduzione di consumo di suolo. 

 

L’Amministrazione Comunale in brevi termini darà luogo all’avvio del procedimento per la redazione 

del Nuovo Piano del Governo del Territorio in adeguamento alla L.R. 31/2014 in coerenza con i criteri 

dettati dal P.T.R. in relazione alla riduzione del consumo di suolo ed al calcolo del fabbisogno, 

unitamente all’adeguamento dello studio geologico in adeguamento al P.G.R.A. e PAI. 
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OSSERVAZIONE 6  
MARIANNA PILEGGI 
Prot. n° 21927 del 20.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Il parametro introdotto di una altezza massima differente rispetto a quella indicata dalla zona R2 del 

P.G.T. vigente per il compendio indicato con la lettera I2, è da considerarsi massimo ed è relativo ad 

un contesto, ove, nelle immediate adiacenze vi sono degli edifici con altezza superiori a quella 

massima prevista dalla zona R2. 

Il problema sollevato riguarda l’aspetto paesaggistico di percezione del nuovo edificio rispetto agli 

ambiti sensibili circostanti e non afferisce all’aspetto urbanistico.  

L’intero territorio del comune di Bellagio è sottoposto a vincolo paesaggistico con diversi gradi di 

vincolo.  

Sarà pertanto in capo alla Soprintendenza, in ultima sede, la valutazione in relazione alla esecuzione 

della nuova edificazione. 
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OSSERVAZIONE 7  
NUNZIA RONDANINI 
Prot. n° 21941 del 19.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

La variante posta in essere riguarda delle modifiche al Piano dei Servizi ed al Piano delle Regole e 

non inerisce una revisione complessiva dello strumento urbanistico e viene pertanto accompagnata 

da una procedura di verifica di Esclusione della VAS. 

In merito alle tematiche ed osservazioni formulate si è già dato un ampio riscontro all’osservazione 

n° 5.  

L’amministrazione Comunale darà luogo in brevi termini all’avvio del procedimento per la redazione 

del nuovo piano del governo del territorio con relativa procedura di valutazione Ambientale 

Strategica. 
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OSSERVAZIONE 8  
SOCIETA’ GUGGIATE IMMOBILIARE S.P.A. 
Prot. n° 21956 del 20.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Non è possibile integrare il testo a pag. 111/112 del Rapporto Preliminare della Verifica di Esclusione 

della VAS inserendo oltre a Villa Serbelloni, Villa Melzi e Villa Giulia anche Villa Trivulzio in quanto 

trattasi di uno stralcio di un testo del Piano Provinciale che non cita in quel punto Villa Trivulzio. 

 

Il P.G.T. previgente, in ottemperanza a quanto richiesto dalla provincia di Como nell’espressione del 

parere di compatibilità ha introdotto delle schede allegati alla normativa ove sono state individuate le 

fasce di rispetto ai sensi dell’art. 18 delle N.T.A. del P.T.C. della provincia, tra cui anche la fascia di 

rispetto di Villa Trivulzio.  

Il P.G.T. vigente ha già inserito il suddetto allegato quale parte integrante delle norme tecniche di 

attuazione al piano delle regole e l’ambito non è stato interessato dalla presente variante urbanistica. 
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OSSERVAZIONE 9  
ROBERTO CERATI 
Prot. n° 22002 del 21.09.2023 – Comune di Bellagio 
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CONTRODEDUZIONE: 

 

Le controdeduzioni alle osservazioni formulate sono riportate a seguito dell’osservazione rubricata 

con il n° 5 del presente fascicolo. 

 

 

 


